AN\ A8
Goppingen A enmnce

BURGERSTIFTUNG
GOPPINGEN

HHHHHHHHHHHHHHHHH

Baugrundstuck ,,Strutweg*
iIn GOppingen-Bezgenriet

Ausschreibung zur Bewerbung um ein Baugrund-
stick zur Errichtung altersgerechter Wohnungen
mit ergadnzenden Betreuungsangeboten

Ansprechpartner: Baulandentwicklung Goppingen
Frau Andrea Dannenmann
Telefon: 07161 650-2564
Mail: adannenmann@goeppingen.de

Geschéftsstelle Birgerstiftung

Frau Nina Niedermeier

Telefon: 07161 650-55850

Mail: buergerstiftung@goeppingen.de
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1. UBERBLICK

Lage / Umfeld

Das Baugrundstick im Strutweg liegt unweit vom Ortskern Bezgenriet entfernt und befindet
sich an der Kreuzung zwischen Strutweg und den Hintergarten. Es ist umschlossen von Be-
standsbebauung, teilweise dorfcharakteristischen Bauernhdusern mit Scheunen. Westlich an-
grenzend an das Grundstick verlauft der Fahrradweg Richtung Bad Boll und Richtung
Schopflenberg.

Stadtebauliche Struktur

Aufgrund der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung weist die umgebende Bebauung zum
Teil massive Gebaudestrukturen mit steilen Satteldachern auf. Das Baugrundstiick ist bebau-
bar mit einem Gebaudekomplex, welcher sich bzgl. seiner Kubatur in die nahere Umgebung
einflgt.

Grundstiicksgrof3e:

1.225 m?

Gebaudegrundflache / Nutzflache

Bei einer Grundstiicksflache von 1.225 m2 und einer GRZ von 0,4 ist eine Flache von ca. 490
m2 (iberbaubar. Bei einer Bebauung von zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss re-
sultiert daraus eine mogliche Geschossflache von ca. 1.340 m2 und eine Nutzflache von ca.
940 m2.

Grundstiickspreis:

421.000 € (Festpreis)

Kaufpreisangebote, die unterhalb dieses Betrages liegen, werden im Verfahren nicht berick-
sichtigt.

Der Abbruch der Bestandsgebaude erfolgt durch den Erwerber auf dessen Kosten.

2. STADTEBAULICHE / BAURECHTLICHE VORGABEN

Bestehendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebiets als gemischte Bauflache dargestellit.
Ein Bebauungsplan gilt fir das Gebiet rund um die betreffenden Grundsticke , Strutweg 9 und
,2Hintergarten 14“ nicht. Dementsprechend ist das kunftige Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu
bewerten und muss sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der
Uberbauten Grundstiicksflache in die Eigenart der néheren Umgebung einfligen.
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Bebauungskonzept / Nutzung

An der Gabelung der Wohnstralden ,Strutweg“ und ,Hintergarten“ soll ein Wohngebéaude fir
altersgerechten Wohnungsbau mit ergédnzenden Betreuungsangeboten entstehen. Das Ge-
baude soll mit zwei Vollgeschossen + Dachgeschoss ausgefihrt werden.

Auf dem Baugrundstuick ist die Errichtung barrierefreien Wohnraums fir altere und/ oder hoch-
betagte Seniorinnen und Senioren mit ambulanter Versorgung geplant. Folgende erganzende
Nutzungen sind zudem vorstellbar und sollen zumindest teilweise innerhalb des Vorhabens
umgesetzt werden:

- Wohnraum/ Wohngruppe fur Menschen mit Demenz.

- Tagesgruppe fir Altere

- Ambulant betreute Wohngemeinschaft

- Barrierefreies Wohnen mit digitalen Gebaude- und Assistenzsystemen (AAL)

- Gemeinschaftlich generationstibergreifendes Wohnprojekt (Mixed-Prinzip) analog dem
Landesforderprogramm (MLW)

Mindestens 20% der Wohnflache ist als sozial gebundener Wohnraum (Wohnraum flir Men-
schen mit Wohnberechtigungsschein) mit mind. 25-jahriger Belegungsbindung vorzusehen.

ErschlieBung

Das Baugrundstick wird durch die verkehrsberuhigte WohnstralRe ,Strutweg“ erschlossen,
die westlich am Baugrundstiick Baufeld in die WohnstralRe ,Hintergarten“ miindet.

Maf der baulichen Nutzung / Gebdudehdhen

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den unmittelbar angrenzenden Gebauden. Zwei
Vollgeschosse mit Dachgeschoss sind mdglich.

Dachform

Die Bebauung erfolgt mit Satteldach.

Gestaltung

Die gestalterische und raumliche Qualitdt des gesamten Quartiers wird kinftig wesentlich
durch die auf dem Baugrundstiick geplante Neubebauung gepragt werden. Durch Bezug-
nahme auf die umgebenden Bestandsgebaude und den Einsatz von passenden Materialien
bzw. Farben soll ein identitatsstiftender Charakter fur diesen Bereich entstehen. Durch ein
steiles Satteldach und der Ausbau von Gauben entsteht ein dorfliches Gebaudegeflge. Halb-
offentliche und private Freirdume sowie die Gebaudevorzone sollen differenziert ausgestaltet
werden und dem dorflichen Charakter entsprechen.

Freiraum
Auf dem Baugrundstiick bzw. direkt angrenzend befinden sich ein Brunnen und ein grof3kro-
niger Baumbestand, welche in das Konzept integriert werden und erhalten bleiben sollen. Die

Vorzone der Neubebauung soll sich zum 6ffentlichen Raum hin 6ffnen und einen qualitativen
Auf3enraum kreieren.
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3. BEWERBUNGS- UND AUSWAHLVERFAHREN
Verfahrensart

Die Birgerstiftung mochte das Baugrundstiick im Rahmen einer Konzeptvergabe veraul3ern,
um dem testamentarischen Willen des Vorbesitzers zu entsprechen. Die Stadt Goppingen
fuhrt dazu ein Bewerbungsverfahren mit Bebauungskonzept durch.

Als Bewerber sind Arbeitsgemeinschaften aus freien Tragern der Wohlfahrtspflege in Kombi-
nation mit Architekten oder aus Bautragern/Investoren in Zusammenarbeit mit Architekten zu-
gelassen. Im Falle einer VeraulRerung an freie Trager der Wohlfahrtspflege wirden diese ei-
genverantwortlich das Gebaude gemal den geforderten Vorgaben errichten. Investoren/Bau-
tradger waren dagegen fir den Bau entsprechend der genannten Nutzung verantwortlich und
wurden ihn finanzieren, um ihn langfristig an einen freien Trager der Wohlfahrtspflege zu ver-
mieten.

Diese Ausschreibung ist eine 6ffentliche, flr die Stadt Goppingen unverbindliche Aufforderung
zur Abgabe von ernsthaften Bewerbungen. Mit der Abgabe eines Angebots entsteht kein An-
spruch auf Abschluss eines Kaufvertrags. Die Burgerstiftung behalt sich die Entscheidung vor,
ob, wann, an wen und zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird.

Bewerbungsfrist: 29.02.2024 12:00 Uhr

Bewerbungsunterlagen:

Der Bewerbung sind folgende Unterlagen der beizufligen. Unvollstandige Bewerbungen wer-
den nicht berlicksichtigt.

o Lageplan M 1:500 (Dachaufsicht mit Darstellung der baulichen Struktur, Freiflachen,

ErschlieBung und Parkierung)

Darstellung UG/TG M 1:100 mit Stellplatznachweis fir PKW und Fahrrader

Erdgeschossplan M 1:100 mit Freiflachengestaltung, Griinstruktur

Darstellung Gebaudegrundriss M 1:100

2 Schnitte M 1:100

Beschreibung der geplanten Gebéaude hinsichtlich Nutzung, Konstruktion, zu verwen-

dende Materialien, Heizungs- und Warmwasserversorgung, besondere energiespa-

rende MalRnahmen

e Beschreibung des Betreuungskonzeptes sowie der das Wohnen erganzenden Betreu-
ungsangebote

Unterlagen:

Den Teilnehmenden werden folgende Unterlagen kostenlos zur Verfligung gestellt:

e Ubersichtsplan
e Lageplan (pdf- und dwg-/dxf-Format)

Einsendung
Ihre vollstandigen schriftlichen Bewerbungen in einem verschlossenen Umschlag mit der Auf-

schrift ,Angebot Strutweg“ richten Sie bitte unter Benlitzung des beigefligten Bewerbungsbo-
gens an:
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Baulandentwicklung Goppingen
Eigenbetrieb der Stadt Goppingen
Manfred-Waorner-Stral3e 115

73037 Goppingen

Samtliche Aufwendungen im Rahmen der Bewerbung erfolgen auf eigene Gefahr und Kosten.
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